Landkreis Oder-Spree Beschlussvorlage
Der Landrat - Offentlich -
Drucksache 030/2009

federfUhrendes Amt: Personal- und Service

Antragssteller:

Datum: 19.05.2009

Beratungsfolge Termin Bemerkungen

Ausschuss flr Bildung, Kultur und 26.05.2009

Sport

Ausschuss fur Bauen, Umwelt und 27.05.2009
Verkehr

Kreisausschuss 03.06.2009
Kreistag 24.06.2009
Betreff:

Baubeschluss zur Errichtung eines Neubaus fiir das Carl-Bechstein-
Gymnasium Erkner, Neu Zittauer StraRe 1 - 2

Beschlussvorschlag:

Der Kreistag beauftragt die Verwaltung mit der weiteren Planung und der Bauausfuhrung
eines Neubaus anstelle von Haus 2, einschliellich Gestaltung der AuRenanlagen (Variante
4).

Sachdarstellung:

Auf Basis des Grundsatzbeschlusses vom 25.06.2008 wurde das Planungsbiro HTR
Ingenieure GmbH aus Schoéneiche nach einem VOF Verfahren mit der Leistungsphase 1 und
2 (Grundlagenermittlung, Projekt- und Planungsvorbereitung) beauftragt. Der Kreistag
beauftragte die Verwaltung, mehrere Varianten zur Entscheidung vorzulegen.

Vom Planungsbiro wurden 3 Varianten der Kapazitatserweiterung auf 5 Zlge einschlieRlich
Ganztagsbetrieb untersucht.

Bestandteil der Aufgabenstellung war die Schaffung von 14 Klassenraumen/Kabinetten mit
Sammlungsraumen, einer Bibliothek und Raumlichkeiten fir das Ganztagsangebot zuden
16 bereits im Haus 2 vorhandenen Klassenraumen. Weiterhin sollte eine Cafeteria/ Mensa
far die Versorgung der Schuler integriert werden. Fur einen optimalen Schulbetrieb waren die
Wegebeziehungen und Auflenanlagen neu zugestalten.

Die Schulleitung und die Verwaltung praverierten die Variante 1 (Haus 2 erhalt einen Anbau
als Erweiterung).

Ausschlaggebende Argumente waren - verglichen mit der Variante 3 (Neubau) —

e die gunstigere Anordnung von Fachrdumen/Kabinetten zu den Vorbereitungs- und
Sammlungsraumen,

e die einbruchssichere Anordnung der Informatikkabinette im 1. OG,
der geringere Flachenverbrauch und
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e die gunstigere Gestaltung der Wegebeziehung zwischen Haus 1 und 2.

Der Beschluss zur Realisierung der Variante 1 wurde durch den Kreistag am 25.02.2009
gefasst.

Die fortfuhrenden Leistungsphasen gemaf} 3 bis 9 HOAI wurden in einem weiteren VOF
Verfahren ausgeschrieben.

Den Zuschlag fur diese Planungsleistungen erhielt die IBUS Architekten und Ingenieure
GbR. Bei der Vergabe der Planungsleistung waren neben der fachlichen Qualifikation auch
die Erfahrungen bei Rekonstruktion und Umbau von Schulgebauden des Typs Erfurt
ausschlaggebend.

Grundlage fur die Fortsetzung der Planungsleistungen des Biros IBUS Architekten und
Ingenieure GbR war die vom Kreistag beschlossene Variante 1- Erweiterungsbau.

Nach Durcharbeiten der Unterlagen der Planungsphasen 1 und 2 von HTR und auf Basis
umfangreicher Erfahrungen des Planungsbiros IBUS Architekten und Ingenieure GbR mit
Sanierungen und Erweiterungen des Schultyps Erfurt wurde von IBUS eine weitere Variante
vorgeschlagen und mit den Vertretern der Verwaltung und der Schulleitung diskutiert._

Die Variante 4 nimmt den von der Schulleitung favorisierten Gebaudezuschnitt der Variante
1 auf und verbindet ihn mit den Vorteilen eines Neubaus. Unter Verwendung der Abrech-
nungsergebnisse ahnlicher Vorgangerprojekte ermittelte das Buro IBUS Architekten und
Ingenieure GbR geschéatzte Baukosten, die mit 7,5 Mio. € rd. 267 T € unter der
Kostenschatzung fur Variante 1 liegen. Anhand von Referenzprojekten der IBUS Architekten
und Ingenieure GbR in Hohen Neuendorf (Marie-Curie-Gymnasium), OSZ Technik
Herzberg und des OSZ Il Technik Hennigsdorf konnte deren Leistungsfahigkeit beim
Umgang mit Bauvorhaben unter Einbeziehung des Typs Erfurt bestatigt werden. In allen
Fallen wurde der prognostizierte Kostenrahmen eingehalten.

Das hat die Verwaltung bewogen, dem Kreistag die Variante 4 als Grundlage fir die
Realisierung der baulichen Erweiterung des Carl-Bechstein-Gymnasiums zu empfehlen.

Baubeschreibung (Variante 4)
Standort

Das Grundstick befindet sich unmittelbar im Ortskern Erkner zwischen der Neu-Zittauer-
Strale, der Gartenstral’e und der Heinrich-Heine-Stral3e. Es grenzt sudlich an das
Soldatendenkmal. Auf dem Gelande stehen neben dem fir den Abriss vorgesehenen
Plattenbau und der als Flachbau ausgeflihrten Mensa aus dem Jahre 1978 das
Hauptgebaude aus der Zeit um 1900 mit neueren Anbauten. Weiterhin sind offene
Unterstellmdglichkeiten fur Fahrrader und ein Hausmeistergerateraum vorhanden, welche
ebenfalls zurtickgebaut werden sollen.

Der prachtige Baumbestand gibt dem Grundstlck seinen pragenden Charakter und soll
weitestgehend erhalten bleiben.

Erschlielung, Lage auf dem Grundstiick

Die auliere ErschlieBung des Schulstandortes soll dahingehend angepasst werden, dass
weiterhin der Hauptzugang von der Neu-Zittauer-Strafde erfolgt und die postalische Adresse
bildet. Dieser und die gegenuberliegende Zufahrt von der Heinrich-Heine-Stral’e werden als
Feuerwehrzufahrt genutzt. Vom Kreuzungsbereich Neu-Zittauer-Str. / Gartenstral3e soll
lediglich ein FuRweg das Gelande erschliefen. Die Zufahrt fur Wirtschaftsfahrzeuge wird von
der Gartenstralte ermaoglicht.

Das neue Schulgebaude erstreckt sich mit seiner Langsachse in Nord-Sud-Richtung. Die
Fenster der Unterrichtsraume sind somit nach Osten und Westen gerichtet.
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Der Haupteingang orientiert sich stdlich zum Altbau und einem zentralen Platz. Im Norden
sind Freiterrassen dem Ganztagsbetrieb zugeordnet. Auf dem Gelande verteilt werden
Sitzbanke, Streetball-Felder, Tischtennisplatten etc, und ausreichend Fahrradstellplatze
vorgesehen. Ein Laubsammelplatz ist ebenfalls in Planung.

Der Lehrerparkplatz wird sudlich des Altbaus angeordnet.

Innere Erschliellung

Das dreigeschossige Schulgebaude erstreckt sich tber eine Grundflache von ca. 65 m x 29
m. Es gliedert sichin zwei du3ere Baukdrper fur die Klassen- und Fachrdume und einem
inneren ErschlieBungstrakt mit Nebenraumen fiir Toiletten, Lehrmittel etc. Die vertikale
ErschlieBung erfolgt Uber die mittig im Gebaude angeordnete Haupttreppe, welche tUber ein
grol3zugiges Glasdach Tageslicht erhalt und zwei weitere notwendige Treppenhauser. Ein
rollstuhlgerechter Aufzug ermaoglicht den behindertengerechten Zugang aller Etagen. Das
offene Foyer mit abgeschlossenen Raumen fur Schliel3facher fuhrt zu den Treppen und dem
ruckwartigen Bereich mit Mensa und Kiche.

Raumliste entsprechend Grundriss EG, 1.0G, 2.0G der Anlage

Rﬁ‘:_m Kurzbez.| Raumbezeichnung cai;'r\rngF ca. BGF | ca.BRI
EG 1.675,00 | 5.862,50
0.01 FY Foyer 194,00
0.02 HM Hausmeisterraum 14,00
0.03 TEA1 Technikraum 1 14,00
0.04 KL5 Klasse 5 60,00
0.05 CH1 Chemie 1 82,00
0.06 CHS Sammluing Chemie 73,00
0.07 CH2 Chemie 2 82,00
0.08 TH 2 Treppenhaus 2 29,00
0.09 SP1 Speisenraum 1 83,00
0.10 SP2 Speisenraum 2 75,00
0.1 KUA Klche / Ausgabe 13,00
0.12 KU Aufwarmkiche 30,00
0.13 KUV Kiiche Vorraum 4,00
0.14 KUP Kiiche Personalraum 9,00
0.15 KUD Kiiche Dusche 3,00
0.16 KUL Kiche Lager 6,00
0.17 HA1 HausanschlufRraum 1 16,00
0.18 HA2 Hausanschluf3raum 2 5,00
0.19 LKU Lehrkiiche 56,00
0.20 LR1 Lehrmittelraum 1 28,00
0.21 KLD1 Deutsch 1 56,00
0.22 KLD2 Deutsch 2 62,00
0.23 THA1 Treppenhaus 1 27,00
0.24 KL6 Klasse 6 62,00
0.25 SF1 Schliel3facherraum 1 14,00
0.26 AZ Aufzug 3,00
0.27 WCRB | WC Rollstuhlbenutzer 6,00
0.28 SF2 Schlief¥¢facherraum 2 12,00
0.29 PM1 Putzmittelraum 1 3,00

WC-Vorraum
0.30 WCVM1 | Madchen 1 13,00
0.31 WCM1 WC Madchen 1 19,00
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0.32
0.33
0.34

1.0G
1.01
1.02
1.03
1.04
1.05
1.06
1.07
1.08
1.09
1.10
1.11
1.12
1.13
1.14
1.15
1.16
1.17
1.18
1.19
1.20
1.21
1.22
1.23
1.24
1.25

1.28
1.29
1.30
1.31
1.32

2.0G
2.01
2.02
2.03
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213
214
215

WCVJ1
WCJ1
CA

KLS
LR2
KLL
PH1
PHS
PH2
TH1
Bl
INF1
SINF
INF2
KLE1
LR3
KLE2
KLF
TH1
KLR
FL1
THH
FL2
LZ
TR2

WCL1
PM

WCVJ2
WCJ2

WCVM2
WCM2
SB

SVR

MT

KLGO1
LR4
KLGO2
BI1

BIS

BI2
TH2
KU1
KU2
KE
KU3
KLGS1
LR5
KLGS2
PB
TH1

W C-Vorraum Jungen
1
WC Jungen 1
Cafeteria

Spanisch
Lehrmittelraum
Latein

Physik 1
Sammlung Physik
Physik 2
Treppenhaus 1
Bibliothek
Informatik 1
Sammlung Informatik
Informatik 2
Englisch 1
Lehrmittelraum 2
Englisch 2
Frandsisch
Treppenhaus 1
Russisch

Flur 1
Haupttreppe

Flur 2
Lehrerzimmer
Technikraum 2
Aufzug

WC Lehrer 1
Putzmittelraum 2
W C-Vorraum Jungen
2

WC Jungen 2
WC-Vorraum
Madchen 2

WC Madchen 2
Schulbticherraum
Serverraum
Mediothek

Geographie 1
Lehrmittelraum 4
Geographie 2
Biologie 1
Sammlung Biologie
Biologie 2
Treppenhaus 2
Kunst 1

Kunst 2

Keramik

Kunst 3
Geschichte 1
Lehrmittelraum 5
Geschichte 2
Politische Bildung
Treppenhaus 1
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13,00
19,00
146,00

61,00
30,00
58,00
82,00
73,00
82,00
31,00
80,00
75,00
25,00
67,00
56,00
28,00
56,00
62,00
29,00
62,00
138,00
96,00
135,00
54,00
5,00
3,00
7,00
5,00

13,00
19,00

13,00
19,00
16,00
11,00
41,00

61
30
58
82
73
82
31
80
75
25
67
56
28
56
62
29

1.780,00

1.780,00

6.230,00

6.764,00
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Lebensgest.-Ethik-
216 LER Religion 82
217 FL3 Flur 3 137
218 THH Haupttreppenhaus 96
219 FL4 Flur 4 135
220 SV Schilervertretung 31
221 LR6 Lehrmittelraum 6 21
222 TR3 Technikraum 3 5
1.23 AZ Aufzug 5,00
1.24 WCL2 WC Lehrer 2 7,00
1.25 PM3 Putzmittelraum 3 5,00
WC-Vorraum Jungen
1.26 WCWJ3 |3 13,00
1.27 WCJ3 WC Jungen 3 19,00
WC-Vorraum
1.28 WCVM3 |Madchen 3 13,00
WCM3 |WC Madchen 3 19,00
1.29 FOV Vorbereitugn Foto 14,00
1.30 FO Fotolabor 14,00
Sammlung/ Vorb.
1.31 KUS Kunst 42,00
Summe
Summe m?| Summe m?2 m?2
NGF BGF BRI
Summe 4.416,00( 5.235,00|18.856,50

Baubeschreibung Konstruktion
Grindung / Decken / Bodenbelage

Flachengriindung mit Betonplatte und umlaufender gedammter Frostschirze bzw.
Streifenfundamente.

Bitumindse Bodenabdichtung, schwimmender Zementestrich mit Warmedammung und
Trittschalldammung.

Gescholiddecken aus Stahlbeton mit Trittschallddmmung und schwimmendem Zementestrich.
Bodenbelage in Unterrichtsraumen, Fluren und Nebenrdumen aus Linoleum bzw. Kautschuk.
Bodenbelage im Foyer, Treppenraumen und Mensa aus Werkstein- oder Natursteinbelagen.
WC-Raume mit keramischen Fliesenbelagen. Hausanschlussraum erhalt einen
staubbindenden Anstrich. Der Eingangsbereich ist mit Sauberlaufmatten ausgestattet.
Teilweise werden Abhangdecken mit Akustikmalinahmen vorgesehen.

AulRenwande

Die tragenden Wande und Stutzen sind als Stahlbeton-, bzw. Mauerwerkskonstruktion
konzipiert. Gescholddecken und Treppen werden in Stahlbeton ausgefihrt. AuRenwande im
Erdgeschoss erhalten auf der Dammung eine robuste, wetterfeste Verkleidung aus
Fassadentafeln mit Graffiti-Schutz, die Fassaden der Obergeschosse werden in verputztem
Vollwarmeschutz ausgefuhrt.

Fenster und Aul3entliren der Unterrichtsraume etc. sind aus Holz, Foyer- , Flur- und
Treppenhausverglasungen mit einer Pfosten-Riegel-Konstruktion ausgestattet. Die U-Werte
entsprechen der aktuellen EnEV-Forderung.

Innenwande
Die tragenden Innenwande sollen als Sichtbeton bzw. Mauerwerk teilweise verputzt

ausgefuhrt werden. Die nichttragenden Innenwande aus Gipskarton erhalten einen Anstrich.
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Zum Teil werden Trennwande in WC-Bereichen als -Standerwand mit Beplankung aus
zementfasergebundenen Platten ausgeflhrt.
Die Wandflachen in den Nassraumen werden teilweise gefliest.

Die Turen sind als HPL-beschichtete Vollspantlren, Flurtlren sind als Holzrahmentiren mit
Glasfullungen geplant.

Dach

Dachaufbau auf der Stahlbetondecke mit Dampfsperre, Dammung und Bitumen- bzw.
Kunststoffbahnenabdichtung. Die Dammung wird als Gefalledammung ausgebildet.
Das Flachdach erhalt umlaufend eine Attika.

Uber dem Haupttreppenhaus wird ein Glasdach mit RWA-Anlage angeordnet. Die
Treppenhauser werden ebenfalls mit RWA-Anlage ausgestattet.

Baubeschreibung Haustechnik

Herrichten und Erschliel3en

Herrichten

Zurzeit sind keine Leitungen bekannt, die vom Grundstlick geborgen oder beraumt werden
mussen.

Offentliche Erschlieung

Abwasserentsorgung

Das Flurstlck besitzt einen bestehenden Abwasser-Hausanschluss. Die Entwasserung ist
Uber Freispiegel geplant. Die Regenwasserableitung erfolgt Giber eine Versickerungsanlage
auf dem Grundstuck. Die Verlegung erfolgt im Trennsystem. Der Standort des
Ubergabeschachtes Schmutzwasser wird im Entwasserungsplan konkretisiert.
Wasserversorgung

Der Gebaudekomplex wird mit Trinkwasser aus dem offentlichen Netz versorgt.
Gasversorgung

Das Gebaude wird Uber einen bestehenden Gasanschluss versorgt.

Stromversorgung

Die Gebaude werden aus dem Niederspannungsnetz des regionalen Energieversorgers
versorgt. Hierfur erfolgt fir das neu zu errichtende Gebaude die Erweiterung des
vorhandenen Hausanschlusses.

Telekommunikation

Fir die Fernsprechversorgung der Schule wird Uber das Haus 1 hergestellt.

Bauwerk - Technische Anlagen
Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen

Die Entwasserung des Gebaudes erfolgt mittels Freispiegelentwasserung. Die zu
verlegenden Abwasser-und Wasserleitungen werden in vertikalen Technikschachten
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angeordnet. Von diesen Schachten aus erfolgt die Verteilung zu den Sanitarobjekten. Im
Erdgeschoss wird das anfallende Schmutzwasser in die Grundleitungen unter der
Bodenplatte eingeleitet, gesammelt und auf kiirzestem Weg zum &ffentlichen Kanal geleitet.
Als Materialien kommen ausschlief3lich langlebige, wartungsarme und umweltfreundliche
Baustoffe, wie z. B. Guss, Stahl und Kunststoff zur Anwendung. Samtliche
Kaltwasserleitungen werden gegen Kondenswasserbildung isoliert. Warmwasserleitungen
erhalten eine Warmedammung gemaf Energieeinsparverordnung 2009 (EnEV) zur
Begrenzung der Warmeverluste.

Warmeversorgungsanlagen

Die Art der Warmeerzeugung ist derzeit in Abstimmung mit Bauherr und Nutzer. Grundlage
der Planung sind insbesondere die novellierte EnEV 2009 und das Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz (EEWarmeG).

Lufttechnische Anlagen

Alle wesentlichen Bereiche werden innerhalb und bei Bedarf auch auf3erhalb der Nutzungs -
zeiten naturlich grundgelUftet.

Laftungsanlagen WC's

Die WC-Raume werden maschinell entlftet. Die abgesaugte Luft wird pro Geschoss separat
zur oben angeordneten Luftungszentrale gefihrt. In der Zentrale wird die Abluft gesammelt
und von einem Luftungsgerat mit Warmerickgewinnung ausgeblasen. Die erforderliche
Zuluft wird mittels der Warmerlckgewinnung aus der Abluft erwarmtund in geeigneten
Bereichen (z.B. Flure) eingeblasen. Die in den WC-Raumen abgesaugte Luft stromt durch
die Turoffnungen (offenes Konzept) bzw. durch Tlrunterschnitte aus dem Flur in die WC-
Raume nach.

Luftung Kiche

Far die Kiche wird eine naturliche LUftungsldsung Uber Luftungsfligel angestrebt. Im
Zwischendeckenbereich wird unterstitzend ein Raumluftungsgerat mit
Warmeruckgewinnung zur maschinellen Luftung der Kiche angeordnet (Aufwarmkuche).

Liftung Mensa

Die Mensa kann sowohl natirlich als auch mechanisch geluftet werden. Bei der Ermittlung
der notwendigen Aufienluftstrome wird die Nutzung der Mensa als Versammlungsstatte
zugrunde gelegt. Die Luftungsanlage erhalt eine adiabate Kuhlung und eine
Warmeruckgewinnung.

Elektrotechnische Anlagen

Die elektrotechnischen Anlagen werden auf eine energieoptimierte Betriebsweise zur
Verringerung des Primarenergiebedarfs des Gebaudes ausgerichtet.

Schulbetrieb in der Bauphase

Wahrend der Bauphase muss fur die 16 Klassenrdume des Hauses 2 Ersatz geschaffen
werden.

Die Stadt Erkner wird in der Oberschule ,Johannes R. Becher® die Nutzung von 5
Klassenraumen und die Mitbenutzung der Fachkabinette ermdglichen. Weiterhin werden
sudlich des Schulgelandes auf der Freiflache zwischen Neu Zittauer- und Heinrich — Heine
Strale (Flurstiick. 512) 11 Klassenraume als Container aufgestellt.
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Finanzielle Auswirkungen:

Folgender Gesamtbedarf wurde fir die Baumallnahme ermittelt (Zahlen It. Plan 2009 und
Folgejahre):

Investitions- | Bezeichnung 2008 2009 2010 2011 insgesamt
nummer
€ € € € €

21730 Neubau 0 350.000 |4.200.000 | 968.000 |5.518.000
402011
21730 Planung 80.000 | 370.000 |390.000 155.000 | 995.000
402012 Neubau
21730 Ausstattung 0 0 0 215.000 |215.000
402021 Neubau
21730 Neubau — 0 0 38.000 57.000 95.000
405022 Planung

Aulenanlagen
21730 Neubau — 0 0 0 | 593.500 593.500
405021 Gestaltung

Auldenanlagen
21730 Zuweisungen 0 0 1.100.000 | O 1.100.000
402013 vom Land

Die vorlaufige Kostenberechnung (Anlage 8) beinhaltet zusatzliche Kosten fur die mobilen
Klassenzimmer, die nicht Bestandteil des beschlossenen Haushaltsplans 2009 sind. Diese
sind zusatzlich fir den Planentwurf 2010 aufzunehmen.

Stellungnahme der Kammerei:

Die unter ,Finanzielle Auswirkungen® ausgewiesenen Werte sind mit den entsprechenden
Jahresscheiben Bestandteil des Haushaltsplanes 2009. Der Finanzbetrag wird aus
investiven Schllsselzuweisungen (6.316.500 €) sowie Fordermitteln (1.100.000 €) gedeckt.
Die Errichtung des Neubaus flhrt zu einer Erhéhung des Anlagevermdgens des LOS und
damit zu héheren Abschreibungen. Noch zu bertcksichtigen sind im Planentwurf 2010 die
Aufwendungen fur die Bereitstellung der mobilen Klassenzimmer, die von IBUS mit495 T€
angegeben wurden.

gez. Wellmer
Amtsleiterin

Landrat / Dezernent

Anlagen:
Anlage 1: Grundriss EG
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Anlage 2: 1.0G.

Anlage 3: 2.0G

Anlage 4: Schnitt

Anlage 5: Ansicht

Anlage 6: Lageplan

Anlage 7: AuRenanlagenplan

Anlage 8: vorlaufige Kostenberechnung nach DIN 276
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Vorentwurf

Garl Bechsteln Gymnasium Erver
Ansichten

M 1:250

07.05.2000

BUS Architaidsn und Ingsoisus
Cpar-ThayB-SirBa 14a, 14153 Berdn
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