TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Art und MaB der baulichen Nutzung:

1.

Im auch nicht aus-

nahm;we ise zuldssig.
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i, V. m. §§ 1, 4 BauNVO)

gebiet sind G triebe und T:

In den All inen Wohngebi WA1, WA 2 und WA 4 ist das oberste zulissige

« als Dachg
2 einander geg
» als Staffelgesch d Aul finde auf mindest: 2 Seiten um jeweils

mindestens 1,5 Meter hinter die AuBenwandflichen des darunter liegenden Volige-
schosses zuriick treten.

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 BauNVO)

mit einer Dachneigung von héck 50 Grad auf mindestens
iiberli den Seiten und einem Drempel von hdchstens 1 Meter oder

Bauweise:

3.

Fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 4 wird als abweichende Bauweise
festgesetzt: Zullissig sind nur Einzel- und Doppelhduser. Die Linge der Gebédude darf
30 Meter nicht iiberschreiten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 Abs. 4 BauNVO)

Fiir das WA 3 wird als abweichende B ise fest: tzt: Es sind anei 1 i
Gebiude bis zu emer Gebiudelinge von 80 Meter zulissig. Dabei sind die slnl?.en-

iudeseiten nach max. 30 m Linge durch einen eingeschossigen
1 Meter hinter die Hauptfassade zuriick tritt, zu unterbrechen.

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 BauNVQ)

Z der

Sozialer Wohnungsbau:

5.  Inden All inen Wi bi WA 1 und WA 3 sind ganz oder teilweise Wohngebiude
zu errichten, die mit l\l}tteln der sozialen Wol ford g gefordert werden kdnnten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Griinordnung:

6. Inden All i Wol i ist pro 250 m?* Grundstiicksfliche ein fiir das Wald-
smdlungsgehiet typis:hsr Baum zu erhalten oder zu pfl Der halt g
Vi g vor der Neupfl. Bel der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Biume
sind dia vorhand fiir das Waldsiedlungsgebiet typischen Biume und die zum Erhalt
festgesetzten Einzelbi " i
{§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

7. Oberirdische Stellpl lagen fiir mehr als 4 Kraftfahrzeuge sind mit Biumen zu be-

grilnen und zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 4 Pkw-Stellplitze mindestens ein

Laubbaum der Mindestqualitit 20/25 zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Anzahl der

gemﬁs textlk:her Festsetzung Nr.6 auf den Baugrundstiicken zu erhaltenden bzw. zu
ki diese Biume mitgerechnet werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Sonstige Festsetzungen:

8.  Auf der Fliche ABCDEFGHIJK sind Stellplitze, Garagen und Net lagen - mit A h
von Kinderspielplitzen - unzulissig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 Bau NVO)

9. Inden All i gebi ist eine Bef von Wegen nur in wasser- und

Iﬁ igem Aufbau F llen. Auch Wasser- und Luftdurchlédssigkeit wesentlich
Befestigungen wie B bau, Fug guB, Asphaltierungen und Betonie-
rungen sind unzulidssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Immissionsschutz:

10. Zum Schutz geplanter Wohnnutzungen an der nérdlichen Baugrenze des WA 1 im Erdgeschoss

1.

A) ist an der nordlichen Grenze des WA 1 eine 35m lange und 2 Meter hohe Lirmschutzwand
(LSW) zu errichten. (Bezugspunkt ist die nichstgelegene Hihe des Parkplatzes auf dem
Flurstiick 2396 mit der Bezugshéhe 47,5 m (ber NHN nach DHHN92)

oder

B) sind im Bereich der Fliiche WXYZ keine Fenster fir schutzbediirftige Rdume gemig

DIN 4109 vorzusehen.

Unter den Optionen A und B kann gewihit werden, wobei eine Option zwingend anzuwenden
ist.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Sck if Woh an der nérdlichen Baugrenze des WA 1im 1. und 2.
Ohemuschoss sind im Bereich der Fliche WXYZ keine Fenster fir schutzbediirftige Riume
gemaf DIN 4109 vorzusehen.

(§ 9 Abs. 1 Nr, 24 BauGB)

HINWEISE

1.

Zum A leich der nachteiligen Wirkungen durch die Umwandlung von Wald in eine andere

N g auf den F 747, 748, 749, 751, 752, 753, 755, 756, 759, 760 der Flur 7

der Gemarkung Schoneiche bn: Enrlm mit einer Gesamtfliche von 8576 m* (Waldumwandlung)

sind durch den Gr foly de Ersatzaufforstungen zu

1. Durchfilhrung einer Erstaul‘fnmtung mit Lauhqeh&l:en in der Gemarkung Ftank‘l«rﬂﬂdsr
Flur 130, Flurstiick 179 auf einer Fliche von 8576 m*;

2. Durchfilhrung einer i Schutz- und G It Bnahme im Wald (V! bau von
Laubgehélzen in Kiefernforst) in der Gemarkung MtIandshsrg. Flur 23, Flurstiicke 22, 23,

24, 25, 26 auf einer Gesamtfliche von 15.008 m®,

telk G A SahEnainh

Als Ersatz fiir den Verlust der Niststitten ist auf dem Fl
Flur 3, Flurstiick 215 auf einer Fliche von 2,500 m* gin f]achiges Feldgahﬁlz anzulegen.

Banmiﬁllnngen und Baufeldvorbereitungen dirfen nur auBerhalb der Brutzeiten der Viégel
Anfang ber bis Ende Februar des Folgejahres durchgefiihrt werden.

Hahl iche Biume, insk | lang der Woltersdorfer und Prager strane sind vor einer
aus Sicherheits- oder Griinden erforderlichen Fillung hmals auf Fl
quartiere zu untersuchen.

Bebauungsplan 19/15 “Wohngebiet Warschauer / Woltersdorfer StraBe’

g L5W
. oy

2 |
— 20—

.00

WA 1
11{0,3

A 8

- 1000

WA 2
SRR i ey £ )

| =

am

VERFAHRENSVERMERKE

1.

. Der
BauGB am 2 ‘msvon der Gemeil

Die verwendete Planunteriage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungs-
relevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstindig nach. Sie ist hinsichtlich

der planungsrelevanten B dteil isch ei ffrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bi i
Grenzen in die Ortlichkeit Isteinwandl'nl méglich.
Beeskow, M Fbowar Gy ;
ko @ s
Landkreis Oder-Spree

Kataster- und Vermessungsamt

19115 "Wohngebi rdorfer StraBe”, wurde gemiB §10 Abs. 1

als Satzung beschl

Die Begriindung wurde gebilligt.

Schineiche bel Berlin,

Biirgermeister

o
Die Satzung des Bebauungsplanes 18 t S"f'.')'!?hbqe_h Varsch I Woltersdorfer Strae”, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A} und den Textfestsefzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Schoneiche bel Berlin, é d/ 4
If Steinbriick
Biirgermeister

St
Der Bebauungsplan 18115 "Woh W StraBe” ist gemiB § 10 BauGB
ortsiiblich im Amtsblatt filr die Gemeinde S8 che bei Berlin Nr. ... vom f.‘g.'ﬁﬁ......‘.g.’mlt dem
Hinweis bekannt gemacht worden, dass der Bet gsplan mit der B fung bei der i
Itung von jed ingesehen und Auskunft verlangt werden I:ann. Auf die Rechtsfolgen

des § 44 Abs.3 Satz 1, 2 und 4 sowle Abs.4; § 215 Abs.1 BauGB wurde hingewiesen,
Mit der 0.g. Bekanntmachung ist dor Kraft getreten.
h Steinbriick

Sehbneiche bei Berlin, 22: 02
Biirgermeister
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Planzeichenerlauterungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 4 u. § 6 BauNVQ)

2. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 1 u. 3 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

III Zahl der Voligeschosse als Hochstmall
(§ 20 Abs. 1 BauNVO)
i 03 Grundflchenzahl

(§ 9 Abs. 1 BauGB u. § 19 BauNVO)

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 22 und § 23 BauNVQ)

de

ise, siehe textliche Fi
(§ 22 Abs. 4 BauNV0)

Nur Einzel- und Doppelhguser zuldssig

A\

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Straflenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[P

raler

S|
(§9Abs. 1 N 11 E BauGB)

5. Grinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

D Offentliche Grinflache

l: Private Grunflache

5. Flachen zum Anpflanzen und Erhaltung von Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Spielplatz

Erhaltung eines Baumes

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumli i des

Zur Gewihrleistung der Wohnruhe des Allgemeinen Wohn-
gebietes WA 3 den im Geltungsbereich des nérdlich
angrenzenden B-Planes 08/09 “ALDI-Markt Berliner-
Woltersdorfer Stralle 1. inderung" Festsetsetzungen und
, die hrichtlich {ib

men werden:

- Errichtung einer 3 Meter hohen und ca. 34 m langen Lirm-
schutzwand 8stlich der Anlieferzone (Fldiche LSW,)

- Errichtung einer 3,5 Meter hohen und ca. 9,5 m langen Lirm-
schutzwand parallel zur siidlichen Fassade des Anliefer-
bereiches (Fliche LSW3) zur Abschirmung der TGA

- Eink g der Anlief iiber eine Fliche von 48 m*

- nbschamlng der LKW-Kilhlung wihrend des Be- und Ent-
ladens im Nachtzeitraum zwischen 22 und 06 Uhr (Vertrags-
regelung)

- Austausch des Verfliissigers durch ein gerduschirmeres
Gerit mit einem Schallleistungspegel bis zu 65 dB(A) (zuzgl.

FESST (59 Abs. 7 BauGB) - o

®—9—8 /byrenzung des Males der Nutzung

A Bl Flachen mit Nutzungseinschrankungen,

D C| siehe textliche Festsetzung Nr. &

mst Umgrenzung einer Fliche for besondere Anlagen zum Schutz vor schédlichen

Umwelteinwirkungen - Lammschutzwand LSW
siehe textliche Festsetzung Nr. 10

W X
[::j Umgrenzung einer Flache fir besondere Viorkehrungen zum Schutz vor
i 1 vl

[ siehe textliche Festsetzung Nr. 11

Aus der Planunterlage (Lageplan vom 26.02.2016)

| Gebaudebestand Nadelbaum / Laubbaum

J

) : -

3 dB(A) Tonhaltigkeitszuschlag) (Vertragsregelung)

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. N ber 2017 (BGBL. |, 5.3634)
Verordnung lber die bauliche N der Gr ke (B g dnung - BauNVO)
vom 29. November 2017 (BGBL |, 5‘370?']

Verordnung iiber die Ausarbeitung der B: itpléne und D 1l des Planinhalts (Plan-

zeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |. S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGEL. |, 5.1057)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. Juni 2017
(BGEI. | 5. 2193) gedndert worden ist

B he B q

g (BbgBO) |.d.F. der Bek I m 17. 2008
(GVBL. l/08, [Nr 14], S. 226), zulnlzt gedindert am 20. Mai 2016 {G\FBL Teill Nr. 14 S.1)

Pl @ahs

iche bei Berlin zum Schutz von Biumen (Baumschutzsatzung)
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UBERSICHTSPLAN

Die Baume innerhalb der festgestellten Waldflichen sind nicht einzeln dargestelit.

Gemeinde Schoneiche bei Berlin
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